
 

 

PROJEKTAVIMO UŽDUOTIS 

Eil. 

Nr. 
Pavadinimas Reikalavimai  

 I. Bendra informacija apie projektuojamą statinį 

1.  Projekto pavadinimas. Kultūros paskirties pastato, unikalus numeris 4194-0364-5017, 

žemės sklypo unikalus numeris 4400-1184-1755, esančio 

Vilniaus r. sav., Bezdonių sen., Bezdonių mstl., Geležinkelio g. 

15, griovimas ir naujo statinio statyba 

2.  Statytojas Vilniaus rajono savivaldybės administracija, Vilnius, Rinktinės 

g. 50. 

3.  Statinio statybos rūšis  Naujo statinio statyba; statinio griovimas 

4.  Statinio kategorija  Ypatingasis statinys 

5.  Projekto rengimo etapas. 1. projektinių pasiūlymų rengimo paslaugas;  

2. techninio projekto rengimo paslaugas;  

3. pastato projekto vykdymo priežiūros paslaugas. 

6.  Statinio paskirtis ir bendrieji 

(techniniai ir 

paskirties) rodikliai. 

Multifunkcinis pastatas, kur įsikurs Bezdonių seniūnija, 
Nemenčinės kultūros namai Bezdonių skyrius ir biblioteka 
(apie 300 m2 pirmame ir antrame aukšte, bendrai apie 600 m2 ) 

7.  Statybos vieta Vilniaus r. sav., Bezdonių sen., Bezdonių mstl., Geležinkelio g. 

15 

8.  Sklypo paskirtis ir bendrieji 

(techniniai ir paskirties) 

rodikliai. 

Sklypas (Vilniaus r. sav., Bezdonių sen., Bezdonių mstl., 

Geležinkelio g. 15): 

Unikalus Nr.: 4400-1184-1755 

Kadastro Nr.: 41000007/0400:447  Bezdonių k. v. 

 Pagrindinė naudojimo paskirtis: kita 

 Naudojimo būdas: visuomeninės paskirties teritorijos (kultūros 

namų eksploatavimui) 

 Plotas: 0,1600 ha 

  

 

 II. Perkamų projektavimo paslaugų apimtis, trukmė ir užsakovo pateikiami duomenys 

   

10. 

 

Projektavimo paslaugos 1. Projekto rangovas (toliau – Projektuotojas) pagal Lietuvos 

Respublikos įstatymų ir kitų teisės aktų reikalavimus 

projektavimo paslaugas privalo atlikti tokios sudėties bei 

apimties, kad ji būtų pakankama projekto paskirčiai 

TVIRTINU: 
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įgyvendinti ir atitiktų aukščiausius šiuo metu projektavimo 

darbų rinkoje taikomus profesinius standartus.  

2. Atsižvelgiant į statinio paskirtį, statybos rūšį, specialiuosius, 

architektūros reikalavimus ir prisijungimo sąlygas, turi būti 

parengtos visos statiniui statyti ir naudoti (eksploatuoti) 

būtinos projekto dalys, kurių sprendiniai įgyvendintų 

esminius statinių, statinio architektūros, aplinkos, 

visuomenės sveikatos saugos, kraštovaizdžio, ir kitos 

apsaugos (saugos), trečiųjų asmenų interesų apsaugos, 

neįgaliųjų socialinės integracijos ir paskirties reikalavimus. 

3. Projektuotojas vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“  13 priedu „Projektiniai 

pasiūlymai“ parengia projektinius pasiūlymus ir atlieka 

visuomenės informavimo procedūras. 

4. Projekto sudedamųjų dalių sudėtis ir sprendinių detalumas 

(techninės specifikacijos, aiškinamieji raštai, brėžiniai ir 

sprendinius pagrindžiantys skaičiavimai) privalo atitikti STR 

1.04.04.2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 8 

priedo reikalavimus. 

Projekto sudedamosios dalys: 

1. Bendroji dalis; 
2. Architektūros (įskaitant baldus);  
3. Sklypo sutvarkymo; 
4. Konstrukcijų; 
5. Vandentiekio ir nuotekų šalinimo (lauko ir vidaus); 
6. Šildymo, vėdinimo ir oro kondicionavimo;  
7. Šilumos gamybos ir tiekimo;  
8. Virtuvės technologijos. 
9. Elektrotechnikos (lauko ir vidaus); 
10. Elektroninių ryšių (telekomunikacijų); 
11. Akustikos ir įgarsinimo. 
12. Procesų valdymo ir automatizacijos; 
13. Gaisrinės saugos. 
14. Apsauginės signalizacijos; 
15. Gaisrinės signalizacijos; 
16. Pasirengimo statybai ir statybos darbų organizavimo; 
17. Statybos skaičiuojamosios kainos nustatymo. 
 

11. Kitos (papildomos) 

paslaugos, susijusios su 

projektavimo 

paslaugomis. 

 

Kitos Projektuotojui deleguojamos, Projektuotojo 

užsakomos, suderinamos, apmokamos ir atliekamos paslaugos: 

1. Projektiniai inžineriniai geologiniai ir geotechniniai  

tyrimai (IGG) (vadovaujantis STR 1.04.02:2011). Projektuotojas 

parengia IGG techninę užduotį, užsako ir apmoka IGG tyrimus. 
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2. Geodeziniai topografiniai tyrimai, reikalingi 

projektiniams sprendiniams įgyvendinti. Projektuotojas užsako ir 

apmoka topografinę nuotrauką; projektavimo eigoje, esant 

būtinybei, ją papildo. 

3. Specialiųjų architektūros reikalavimų (Užsakovo 

vardu) gavimas. 

4. Inžinerinių tinklų atsijungimo /prisijungimo/ 

perkėlimo/ iškėlimo (pagal poreikį) sąlygų (Užsakovo vardu) 

gavimas. 

5. Visų reikalingų sutikimų, suderinimų ar pritarimų 

gavimas nepriklauso nuo to, ar jie aprašyti šiame dokumente. Visų 

kitų darbų, susijusių su specialiaisiais architektūros reikalavimais, 

inžinerinių tinklų prisijungimo sąlygose apibrėžtais reikalavimais, 

derinimo metu derinimo institucijų iškeltais ar įstatyminiuose ir 

normatyviniuose dokumentuose nustatytais reikalavimais atlikimas 

(jeigu tai priklauso Projektuotojui atlikti pagal galiojančius 

įstatyminius ir normatyvinius dokumentus ar pagal galiojančius 

įstatyminius ir normatyvinius dokumentus Užsakovas gali juos 

pavesti ir paveda atlikti Projektuotojui). 

6. Projekto eigoje įgyvendinamų Projekto sprendinių 

pateikimas ir aptarimas su Užsakovu ir/ar Projekto valdytoju ne 

rečiau kaip kartą per mėnesį Projektų sprendiniai turi būti 

ekonomiškai pagrįsti ir racionalūs. 

7. Projekto dokumentacijos (apibrėžtos STR 

1.04.04:2017 122.1. punkte,) gavus Užsakovo ir Projekto valdytojo 

pritarimą) pateikimas bendrajai projekto ekspertizei atlikti. 

Projektuotojas privalo pataisyti Projektą pagal bendrosios 

ekspertizės akte nurodytas privalomas pastabas projektavimo darbų 

sutartyje nustatytu laiku be papildomo apmokėjimo. Pataisytą 

Projektą ir bendrosios projekto ekspertizės aktą su išvada, kad 

Projektą galima tvirtinti, Projektuotojas teikia Užsakovui. 

8. Patvirtinto Projekto patalpinimas į Lietuvos 

Respublikos statybos leidimų ir statybos valstybinės priežiūros 

informacinę sistemą „Infostatyba“. Projektuotojas privalo pataisyti 

Projektą pagal derinančių institucijų pastabas be papildomo 

apmokėjimo. 

9. Projektuotojas privalo parengti Projektą taip, kad 

nebūtų prieštaravimų ir neatitikimų skirtingose sudedamosiose 



 4 

projekto dalyse. Tuo atveju, jei tokie neatitikimai bus nustatyti 

vykdant rangos darbų konkursą arba statybos metu, Projektuotojas 

privalo nedelsiant neatlygintinai koreguoti dokumentaciją taip, kad 

nebūtų pažeisti teisėti Užsakovo interesai. 

10. Visi kiti darbai, tyrimai ir vertinimai, kurie pagrįstai 

laikomi būtinais Projekto parengimui, statybos užbaigimui ir 

tinkamam statinio eksploatavimui, turi būti atlikti nepriklausomai 

nuo to, ar jie aprašyti šiame dokumente, ar ne. Projektas parengiamas 

pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ reikalavimus ir tokios sudėties bei apimties, kad ji būtų 

pakankama Projekto paskirčiai įgyvendinti ir atitiktų aukščiausius 

šiuo metu rinkoje taikomus projektavimo darbų profesinius 

standartus 

12. Projektavimo paslaugų 

trukmė  

 

1. Projektiniai pasiūlymai parengiami, viešinimo 

procedūros atliekamos ir statybą leidžiantis dokumentas gaunamas 

per 240 (du šimtus keturiasdešimt) kalendorinių dienų. 

2. Projektas pateikiamas projekto ekspertizei per 180 

(šimtą aštuoniasdešimt) kalendorinių dienų.  

3. Ekspertizės pastabos turi būti ištaisytos per 90 

(devyniasdešimt) kalendorinių dienų, 

4. Statinio Projekto vykdymo priežiūra atliekama per visą 

statybos darbų vykdymo laikotarpį iki užbaigimo akto sudarymo. 

13. Paslaugų teikėjui 

pateikiamos dokumentų, 

reikalingų Projektui 

parengti, kopijos.  

1. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko 

išrašas. 

2. Sklypo planas M1:500. 

 

 

 III. Reikalavimai projektavimo paslaugoms 

14. Projekto rengimo 

dokumentams taikomi 

teisės aktai, 

normatyviniai statybos 

techniniai dokumentai 

bei normatyviniai 

statinio saugos ir 

paskirties dokumentai.  

Projektas rengiamas vadovaujantis: 

1. Statybos įstatymu ir kitais įstatymais, 

reglamentuojančiais statinio saugos ir paskirties reikalavimus; teisės 

aktais, reglamentuojančiais esminius statinių reikalavimus ir statinio 

techninius parametrus pagal statinių ar statybos produktų 

charakteristikų lygius ir klases; kitais teisės aktais; teritorijų 

planavimo, normatyviniais statybos techniniais dokumentais, 

normatyviniais statinio saugos ir paskirties dokumentais. 

2. Projektuojamas statinys ir atskiros jų dalys turi atitikti 

jo naudojimo paskirtį, ypač atsižvelgiant į susijusių asmenų sveikatą 
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ir saugą viso statinių būvio ciklo metu. Statinys turi būti 

suprojektuotas ir pastatytas taip, kad atsižvelgiant į įprastinę 

techninę priežiūrą, atitiktų esminius statinių reikalavimus 

ekonomiškai pagrįstą naudojimo laikotarpį. 

3. Pastatas turi būti projektuojamas BIM aplinkoje.  

Priedas: Reikalavimai informacijai statinio informacinio modelio 

(BIM) rengimui (angl. Employer information requirements). 

4. Projektas turi būti paremtas efektyvia analize 

atsižvelgiant į ISO 20887. 

5. Rekomenduojama naudoti žaliąją infrastruktūrą – 

augmeniją ir kitus pastatų dizaino / apželdinimo sprendinius, kurie 

sumažintų energijos (kondensavimo) poreikius. 

6. Projekte turi būti numatyti aplinkos apsaugos 

reikalavimai Statybos darbams pagal galiojančius teisės aktus 

https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.403512/asr. 

7. Turi būti užtikrinta, kad kuriama infrastruktūra atitiktų 

statybos techninių reglamentų bei kitų teisės aktų reikalavimus, 

susijusius su šiltnamio efektą sukeliančių dujų emisija, ir atitiktų 

beveik energijos nenaudojančių pastatų projektavimo, statybos ir 

eksploatacijos (angl. Nearly Zero Energy Building, NZEB) 

standartą. 

8. Projekto sprendiniai, pateikti technologiniuose 

aprašymuose, aiškinamuosiuose raštuose, brėžiniuose bei darbų 

kiekių žiniaraščiuose, turi būti susieti tarpusavyje ir atskiruose 

Projekto dokumentuose bei tarp atskirų Projekto sudedamųjų dalių 

neturi prieštarauti vieni kitiems.  

9. Jei pirkimo dokumentuose nenurodyta kitaip, 

minimaliais reikalavimais statybos darbų ir technologijų kokybei bei 

atlikimui laikyti reikalavimus, nurodytus Lietuvos statybininkų 

asociacijos statybos taisyklėse http://www.statybostaisykles.lt/. Turi 

būti vadovaujamasi aktualiomis taisyklių redakcijomis. 

15 Aplinkos, visuomenės 

sveikatos saugos, 

kraštovaizdžio, 

nekilnojamųjų kultūros 

paveldo vertybių, 

trečiųjų asmenų interesų 

apsaugos, saugomos 

Statyboje naudojamos statybinės medžiagos turi atitikti 

minimalius aplinkos apsaugos kriterijus, kaip tai nustatyta 

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011-06-28 įsakyme 

Nr. D1-508 „Dėl aplinkos apsaugos kriterijų taikymo, vykdant 

žaliuosius pirkimus, tvarkos aprašo patvirtinimo“. 
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teritorijos apsaugos ir 

kitos apsaugos (saugos), 

neįgaliųjų socialinės 

integracijos 

reikalavimai. 

Užtikrinti žmonių su negalia patekimą į pastatą ir naudojimąsi, 

užtikrinant evakuaciją, pagal teisės aktus. 

Gauti ir laikytis inžinerinių tinklų eksploatuojančių įmonių 

išduotų techninių sąlygų reikalavimų. Gauti inžinerinius tinklus 

eksploatuojančių įmonių leidimus/ sutikimus dirbti tų tinklų 

apsauginėje zonoje. 

16. Esminiai projektavimo 

reikalavimai bei kiti 

rodikliai ir 

charakteristikos statiniui 

pagal sprendinių dalis.  

Projektavimo apimtis (detalizuojama pasirašius sutartį): 

   Esamo pastato griovimas. 

   Multifunkcinio pastato statyba: 

- seniūno kabinetas – pasitarimų kambarys,  

- 5 darbuotojų atskiri kabinetai; 

- viešosios tvarkos pareigūno kabinetas;  

- sanitariniai mazgai; 

- aktų salė su scena (ne mažiau negu 150 m2, naudojama taip pat 

rinkimų organizavimui):  

° scena (8 m plotis, 6-7 m gylis); 

° salės akustinis projektas;  

° fermos, garso ir apšvietimo įrangai reikalingų kabelių 

išvedžiojimas scenoje ir operatorinėje; 

° ekranas scenos gale; 

° pakabinamas projektorius; 

° užuolaidos (priekinių užuolaidų spalva derinama prie 

kėdžių spalvos), kulisai (juodos spalvos); 

- operatorinė salės gale; 

- 2 grimo kambariai prie scenos; 

- administratoriaus kabinetas; 

- repeticijų kambarys meno kolektyvams;  

- 2 techninės patalpos; 

- Šokių ir judesio erdvė (60 m2): 

° turi būti medinės grindys ir natūralus apšvietimas, prie 

sienų įtvirtintos metalinės atramos bei veidrodžiai; 

°  Turi būti įrengta muzikos ir garsinimo aparatūra, gali būti 

muzikos instrumentai, fonoteka, vaizdinės ir informacinės 

priemonės bei jų demonstravimo prietaisai; 

° Šalia šokių ir judesio erdvės turi būti įrengti persirengimo 

kambariai (drabužinė, WC, dušai); 

 - žaidimų ir poilsio kambarys; 
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- virtuvė; 

- sandėlis valytojai ir valymo priemonėms; 

- kambarys kiemsargiams ir darbo priemonių sandėlis; 

- biblioteka, skaitykla (2 patalpos); 

- serverinė; 

- garažas - sandėlis; 

- katilinė – šilumos punktas (šilumos siurbliai oras-vanduo_; 

- rūsys; 

   - teritorijos sutvarkymas; 

   - stovėjimo aikštelės įrengimas; 

   - saulės fotovoltinės elektrinės elektrinės. 

Persirengimo patalpų įrengimo ploto ir kitus reikalavimus detaliai 

apibrėžia ir reglamentuoja HN 21:2017 (35 – 38 ir 43 skyriai). 

Projektuojamo pastato ir sklypo sutvarkymo sprendiniai turi atitikti 

STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su 

negalia reikmėms“ reikalavimus. 

1. Būtina suprojektuoti visus pastato funkcionavimui 

būtinas inžinerines sistemas ir būtinus lauko inžinerinius tinklus. 

2. Projekte turi būti pateikta pakankamai ir pakankamo 

detalumo junginių (mazgų), kad viešo pirkimo metu tiekėjas galėtų 

suskaičiuoti tikslią pasiūlymo sąmatinę kainą. Parengiami brėžiniai: 

planai, pjūviai, mazgai ir t.t. 

3. Kiti sprendiniai, jei jie reikalingi pagal Lietuvos 

Respublikos įstatymų, kitų teisės aktų, normatyvinių statybos 

techninių dokumentų bei privalomųjų statinio Projekto rengimo 

dokumentų reikalavimus. 

4. Sprendiniai derinami su Užsakovu. Sprendiniai turi 

atitikti galiojančius Lietuvos Respublikos įstatymus ir kitus teisės 

aktus, normatyvinius statybos techninius dokumentus, higienos 

normas.  

5. Esant Užsakovo pastaboms, Projektuotojas turi 

paaiškinti sprendinių priėmimo motyvus ir/arba sprendinius pataisyti 

visą sutarties galiojimo laikotarpį. Šie sprendiniai raštu suderinami 

su Statytoju ir Projekto valdytoju. 

 
17. Nurodymai sprendinių 

derinimui, jų pritarimui 

ir pan. 

Pagrindiniai nurodymai sprendinių derinimui, pritarimui 

ir kt. 
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1. Projekto sprendinius, medžiagų, įrenginių ir statybos 

produktų technines specifikacijas ir technologijas suderinti su 

Užsakovu. 

2. Projektą derinti su kitomis valstybinės priežiūros 

institucijomis, kaip to reikalauja įstatymai, kiti teisės aktai. 

3. Gauti Užsakovo pritarimą Projekte numatytiems 

sprendiniams ir Projekto tvirtinimą – vadovaujantis STR 

1.04.04:2017  „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 52 - 55 

punktais. 

4. Bet koks projektinių sprendinių keitimas, papildymas ar 

taisymas privalo būti suderintas su Užsakovu, įformintas teisės aktų 

nustatyta tvarka. 

18. Reikalavimai projekto 

rengimo dokumentų 

kalbai (-oms). 

Lietuvos Respublikoje Projektas rengiamas valstybine kalba.  

 

 

 

 

19. Reikalavimai projekto 

rengimo dokumentų 

įforminimui, sudėčiai ir 

pan. 

Reikalavimai Projekto rengimo sprendiniams. 

1. Pagrindiniai normatyviniai dokumentai ir kitos sąlygos, 

kuriomis vadovaujantis turės būti atliekami darbai, turi būti nurodyti 

parengtoje projektinėje dokumentacijoje ir techninėse 

specifikacijose. 

2. Projekto technologiniai aprašymai turi būti parašyti 

konkrečiai šiam Projektui, išsamūs ir detalūs. 

3. Projekto brėžiniuose, darbų kiekių žiniaraščiuose ir 

sąmatose Projektuotojas privalo grupuoti darbus pagal Projekto 

dalis, konstruktyvus ir pagrindinius techninius sprendinius (formuoti 

atskiras lokalines sąmatas).  

4. Projektas komplektuojamas ir įforminamas LST 

1516:2015 nustatyta tvarka. 

5. Užsakovui turės būti pateikti 1 (vieną) spausdinti 

Projekto  (po statybą leidžiančio dokumento gavimo ir darbų 

konkurso įvykdymo) egz. ir elektroninė Projekto *.pdf, *.dwg  

versija (failų ir katalogų pavadinimai bei struktūra formuojami pagal 

Projekto sudėtį bei STR 1.05.01:2017 „Statybą leidžiantys 

dokumentai, statybos užbaigimas“ nustatytus minimalius raiškos 

reikalavimus, maksimalų rinkmenos dydį, kt.). Visi Projekto 
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sudėtyje esantys dokumentai, kuriuose yra fizinių asmenų 

asmens duomenys, privalo būti nuasmeninti. 

20. Statinio projekto 

vykdymo priežiūra.  

1. Statinio Projekto vykdymo priežiūra turi būti vykdoma 

vadovaujantis STR 1.06.01:2016 „Statybos darbai. Statinio statybos 

priežiūra“ VI skyriumi “Statinio projekto vykdymo priežiūros 

tvarkos aprašas”. 

2. Privaloma visų statinio Projekto sudedamųjų dalių 

sprendinių vykdymo priežiūra, kurią vykdo statinio Projektą 

parengęs Projektuotojas. 

3. Projektuotojo paskirtų (pasamdytų) statinio projekto 

vykdymo priežiūros vadovo ir statinio projekto dalies vykdymo 

priežiūros vadovo pareigos ir teisės apibrėžtos STR 1.06.01:2016 VI 

skyriaus ketvirtajame skirsnyje. Statinio Projekto vykdymo 

priežiūros vadovas ir statinio projekto dalies vykdymo priežiūros 

vadovas atsako už pareigų vykdymą ir teisių naudojimą ar 

nepasinaudojimą jomis įstatymų nustatyta tvarka. 

4. Projektuotojas privalo organizuoti ir neatlygintinai 

atlikti pastebėtų statinio Projekto sprendinių klaidų taisymą. 

5. Statinio projekto vykdymo priežiūros metu atliekami 

statinio Projekto sprendinių keitimai atliekami STR 1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VI skyriuje nustatyta 

tvarka. 

6. Statinio projekto vykdymo priežiūros metu atliekami 

statinio Projekto sprendinių keitimai turi būti įregistruojami Statybos 

darbų žurnale. 

7. Statinio projekto vykdymo priežiūros vadovas ir 

statinio projekto dalies vykdymo priežiūros vadovas, atliekantys 

statinio projekto (projekto dalies) vykdymo priežiūrą, privalo 

užtikrinti, kad visais atvejais atlikti statinio Projekto (Projekto 

dalies) sprendinių pakeitimai atitiktų Reglamente (ES) Nr. 305/2011 

nurodytus esminius statinių reikalavimus, normatyvinių statybos 

techninių ir normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų 

reikalavimus. Visais atvejais tokie pakeitimai turi būti suderinti su 

Užsakovu ir Projekto valdytoju raštu.  

8. Statinio projekto vykdymo priežiūros pabaiga laikoma 

statinio pripažinimo tinkamu naudoti akto pasirašymo diena.  
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